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Regulamin udzielania uniwersalnych kredytow hipotecznych



1. Postanowienia ogdine

§1

1. Regulamin okresla szczegdtowe zasady i tryb udzielania kredytow gotéwkowych zabezpieczonych hipoteka,
zwanych dalej uniwersalnymi kredytami hipotecznymi lub UKH, przeznaczonych dla oséb fizycznych,
wykorzystania ich i sptaty oraz zakres uprawnien Banku Spétdzielczego ,Banku Rolnikéw” w Opolu zwigzany
z ich udzielaniem.

2. UKH udzielane sg osobom fizycznym na cele konsumpcyjne bez koniecznosci udokumentowania ich
wykorzystania.

3. Bank udziela kredytow ziotowych. Obowigzuje wymodg zgodnosci waluty kredytu z walutg dochodow
Whnioskodawcy.

4. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie majg zastosowanie: Kodeks cywilny, Prawo bankowe,
Ustawa o kredycie hipotecznym.

§2

Przez uzyte w niniejszej Instrukcji okreslenia nalezy rozumiec:

1) Bank — Bank Spotdzielczy ,Bank Rolnikow” w Opolu

2) Konsument — konsumenta w rozumieniu art. 22" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (osoba
fizyczna dokonujgca z przedsiebiorcg czynnosci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalnoscig
gospodarczg lub zawodowsg),

3) Kredytobiorca — osoba lub osoby fizyczne, bedgce konsumentami, z ktérymi Bank zawart Umowe,

4) Whnioskodawca — osoba lub osoby fizyczne, ktére ztozyty w Banku wniosek o kredyt,

5) Umowa — umowa o kredyt zawarta pomiedzy Bankiem z osobg lub osobami fizycznymi,

6) Kredyt — kredyt okreslony w § 1 ust. 4 — srodki pieniezne oddane do dyspozycji Kredytobiorcy na warunkach
i w sposob okreslony w Umowie oraz Regulaminie,

7) Kredyt hipoteczny - udzielony konsumentowi kredyt Iub przyrzeczenie udzielenia kredytu
zabezpieczonego hipoteka lub innym prawem zwigzanym z nieruchomos$cig mieszkalng lub przeznaczonego
na sfinansowanie niezwigzanego z dziatalnoscig gospodarczg lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego
nabycia lub utrzymania:

1) prawa wiasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosc,
a takze ich budowy lub przebudowy w rozumieniu art. 3 pkt 6 i 7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

3) prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

4) udziatu we wspoétwtasnosci budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub udziatu w nieruchomo$ci gruntowej;.

8) Kredyt konsumencki — kredyt w wysokosci nie wyzszej niz 255.550 zt lub kredyt niezabezpieczony
hipoteka, ktéry jest przeznaczony na remont domu lub lokalu mieszkalnego, w tym w wysokosci wiekszej,

9) Zdolnos¢ kredytowa — zdolnos¢ do sptaty zaciggnietego kredytu wraz z odsetkami, w terminach
okreslonych w Umowie,

10) Bazy danych — zbiory danych prowadzone dla celéw oceny zdolnosci kredytowej przez instytucje, o ktérych
mowa w art. 105 ust. 4 ustawy Prawo bankowe, oraz biura informacji gospodarczej, o ktérych mowa w
ustawie o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych,

11) Catkowity koszt kredytu - wszelkie koszty, ktore konsument jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowa
o kredyt, w szczegélnosci:

— odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze jezeli sg znane Bankowi oraz

— koszty ustug dodatkowych, w szczegolnosci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest
niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzgodnienia go na oferowanych warunkach

z wyjatkiem kosztow optat notarialnych ponoszonych przez Kredytobiorce;

12) Catkowity koszt kredytu hipotecznego — wszelkie koszty, ktére konsument jest zobowigzany ponies¢ w
zwigzku z umowg o kredyt hipoteczny, w szczegdlnosci:

a) odsetki, optaty, prowizje, podatki i marze, jezeli sg znane Bankowi,
b) koszty ustug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest
niezbedne do uzyskania kredytu hipotecznego lub do uzyskania go na oferowanych warunkach

— z wyjatkiem kosztow optat notarialnych i optat sgdowych ponoszonych przez konsumenta;

13) Catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich $rodkéw pienieznych nieobejmujgcych
kredytowanych kosztéw kredytu, ktdére Bank udostepnia Kredytobiorcy na podstawie umowy o kredyt;

14) Catkowita kwota kredytu hipotecznego — maksymalna kwota wszystkich s$rodkéw pienieznych
nieobejmujgcych kredytowanych kosztéw kredytu hipotecznego, ktére kredytodawca udostepnia
konsumentowi na podstawie umowy o kredyt hipoteczny, a w przypadku umowy o kredyt hipoteczny, dla
ktorej nie przewidziano tej maksymalnej kwoty — sume wszystkich srodkéw pienieznych nieobejmujgcych
kredytowanych kosztéw kredytu hipotecznego, ktére kredytodawca udostepnia konsumentowi na podstawie
umowy o kredyt hipoteczny;

15) Catkowita kwota do zaptaty - suma catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty kredytu;

16) Nieruchomos$¢ mieszkalna — nieruchomos$¢ przeznaczona na cele mieszkaniowe, ktéra jest lub bedzie
zamieszkana lub przeznaczona pod wynajem przez witasciciela (z wytgczeniem dziatalnosci gospodarczej), tj.
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dom albo lokal mieszkalny, stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ wraz z pomieszczeniami pomocniczymi,

dziatka budowlana lub jej czes¢, przeznaczona pod budowe domu jednorodzinnego Ilub budynku

mieszkalnego,

17) Optata przygotowawcza — optata za rozpatrzenie wniosku kredytowego oraz przygotowanie i zawarcie
Umowy,

18) Okres kredytowania — okres liczony od dnia zawarcia Umowy do dnia okreslonego w umowie o kredyt jako
ostateczny termin spfaty kredytu,

19) Okres karencji w sptacie kapitalu — okres liczony od dnia wyptaty kredytu do dnia poprzedzajacego
oznaczony w umowie termin sptaty pierwszej raty kredytu,

20) Ostateczny termin sptaty — ustalony w Umowie dzien sptaty ostatniej raty kredytu wraz z odsetkami,

21) Okres wypowiedzenia kredytu - okres liczony od nastepnego dnia po doreczeniu oswiadczenia o
wypowiedzeniu kredytu do daty wymagalnosci kredytu lub jego czesci,

22) Wymagalnos¢ kredytu — uprawnienie Banku do zgdania sptaty kredytu, wymagalnos¢ powstaje w
nastepnym dniu po uptywie terminu sptaty kredytu okreslonego w umowie kredytu lub po uptywie okresu
wypowiedzenia Umowy,

23) Poreczyciel — osoba fizyczna, posiadajgcg petng zdolnosci do czynnosci prawnych, zobowigzujgca sie
wobec Banku do sptacenia zadtuzenia z tytutu Umowy kredytu, w przypadku niewykonania zobowigzania
przez Kredytobiorce, odpowiedzialna solidarnie z Kredytobiorcg za sptate kredytu,

24) Przejmujacy dtug — osoba fizyczna, ktéra na podstawie umowy przejecia dtugu, przejmuje zobowigzanie
Kredytobiorcy, z tytutu zawartej Umowy,

25) Przystepujacy do diugu — osoba fizyczna, kidéra na podstawie umowy przystgpienia do dtugu ponosi
solidarng odpowiedzialno$¢ z Kredytobiorca, z tytutu zawartej Umowy,

26) Rzeczywista roczna stopa oprocentowania - catkowity koszt kredytu ponoszony przez konsumenta,
wyrazona jako wartos¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym, ktéra ustalania jest przy
uwzglednieniu:

a) catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez konsumenta, z wytagczeniem optat z tytutu niewykonania
swoich zobowigzan wynikajgcych z umowy o kredyt oraz opfat innych niz cena nabycia towaru lub
ustugi, ktére konsument jest zobowigzany ponies¢ bez wzgledu na sposéb finansowania tego nabycia,
oraz

b) koszty prowadzenia rachunku, z ktdrego realizowane sg sptaty, koszty przelewdw i wptat na ten
rachunek, oraz inne koszty zwigzane z tymi transakcjami, chyba Ze otwarcie rachunku jest nie
obowigzkowe, a koszty rachunku zostaty w sposéb jasny i widoczny podane w umowie o kredyt lub w
innej umowie zawartej z konsumentem,

27) Reprezentatywny przyktad - przyklad ktéry ilustruje warunki Umowy kredytowej, na ktérych Bank
spodziewa sie zawrze¢ co najmniej dwie trzecie uméw danego rodzaju przy uwzglednieniu przez te umowy
Sredniego okresu kredytowania, catkowitej kwoty kredytu i czestotliwosci wystepowania na rynku uméw
danego rodzaju,

28) Sprzedaz fgczona — oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt wraz z innymi odrgbnymi produktami lub
ustugami finansowymi, w przypadku gdy umowa o kredyt jest dla konsumenta dostepna réwniez bez tych
produktow lub ustug, w tym na innych warunkach niz tgcznie z tymi produktami lub ustugami,

29) Sprzedaz wigzana — oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt w pakiecie z innymi odrebnymi produktami
lub ustugami finansowymi, w przypadku gdy umowa o kredyt nie jest dla konsumenta dostepna bez takich
produktoéw lub ustug,

30) Stopa referencyjna - stawka WIBOR (ang. Warsaw Interbank Offered Rate) okreslajgca koszt pozyskania
pienigdza przez bank na rynku miedzybankowym, wyznaczana jako $rednia arytmetyczna na podstawie
kwotowan uczestnikow fixingu stawek referencyjnych; stawka WIBOR jest ustalana zgodnie z Regulaminem
Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR, o godzinie 11:00 w dni robocze, przez administratora stawek
referencyjnych, ktérym jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie i publikowana m.in. na stronie
https://gpwbenchmark.pl/

31) Taryfa - Taryfa prowizji i optat bankowych w obrocie krajowym pobieranych przez Bank,

32) Trwaly nosnik — materiat lub urzadzenie sluzgce do przechowywania i odczytywania informacji
przekazywanych Kredytobiorcy w zwigzku z Umowg o kredyt, przez czas odpowiedni do celéw jakim
informacje te stuzg oraz pozwalajgce na odtworzenie tych informacji w niezmienionej postaci.

33) Wycena nieruchomosci/operat szacunkowy - pisemna opinia o wartosci nieruchomosci sporzgdzona
przez rzeczoznawce majgtkowego, przediozona w Banku, opracowana, podpisana i opieczetowana przez
rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r.,
Rozporzadzeniem RM z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego oraz standardem zawodowym rzeczoznawcow majgtkowych nr 1, wg. Obwieszczenia
Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia z dnia 01.09.2017 r. w sprawie standardu zawodowego;

34) okresowo - stala stopa procentowa - oprocentowanie okresowo — state - stopa, wedtug ktérej
oprocentowany jest kredyt, wyrazona jako stata wartos¢ procentowa w okreslonym w Umowie kredytu
przedziale czasu, po ktérym jest ustalana w nowej wysokosci lub zastepowana zmienng stopg procentows.
Zasady ustalania oprocentowania kredytu z okresowo — statg stopg procentowg oraz dokonywania zmian
oprocentowania w okresie kredytowania sg okreslone w Umowie kredytu;

35) wskaznik referencyjny - wskaznik referencyjny w rozumieniu Rozporzadzenia BMR bedacy indeksem
stanowigcym odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do zaptaty z tytutu kredytu;

36) Rozporzadzenie BMR — Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8
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37)

38)

39)

40)

41)

42)

-

czerwca 2016 r. w sprawie indeksow stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych

i umowach finansowych lub do pomiaru wynikéow funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy

2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014 z pdzniejszymi zmianami;

Wskaznik alternatywny — wskaznik referencyjny zastepujgcy dotychczasowy Wskaznik referencyjny, dla

ktérego wystgpito Zdarzenie regulacyjne, w szczegolnosci, zamiennik wskaznika referencyjnego wyznaczony

przez Podmiot wyznaczajgcy na podstawie Rozdziatu 4A Rozporzgdzenia BMR;

Administrator — osoba fizyczna Ilub prawna, niezalezna od Banku, sprawujgca kontrole nad

opracowywaniem Wskaznika referencyjnego oraz, w szczegdlnosci, zarzadzajgca mechanizmami

dotyczacymi wyznaczania Wskaznika referencyjnego, gromadzaca i analizujgca dane wejsciowe,
wyznaczajgca wskaznik referencyjny i publikujgca go;

Istotha zmiana — zmiana sposobu wyznaczania Wskaznika referencyjnego, ktérg Administrator uznat i

zdefiniowat jako istotng, zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia BMR lub zgodnie z definicjg i informacjami

publikowanymi przez Administratora w dokumentacji Wskaznika referencyjnego,

Korekta - formuta obliczenia wartosci oprocentowania z zastosowaniem Wskaznika alternatywnego

niezbedna w celu skompensowania ekonomicznych skutkéw Istotnej zmiany Wskaznika referencyjnego albo

Zdarzenia regulacyjnego zwigzanego z zastgpieniem dotychczasowego Wskaznika referencyjnego przez

Wskaznik alternatywny;

Podmiot wyznaczajacy — Komisja Europejska, organ nadzoru nad Administratorem, uprawniony organ

administracji publicznej lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami do wyznaczenia

Wskaznika alternatywnego oraz Korekty,

zdarzenie regulacyjne — wystgpienie jednego lub kilku z nastepujgcych zdarzen (niezaleznych od Banku) w

stosunku do Wskaznika referencyjnego:

a) wydanie przez Administratora oswiadczenia o trwatym zaprzestaniu opracowywania lub publikowania
Wskaznika referencyjnego, o ile nie zostat wyznaczony nastepca tego Administratora, ktéry bedzie
opracowywat i publikowat ten Wskaznik referencyjny lub

b) stwierdzenie przez wiasciwy organ nadzoru, ze Administrator lub Wskaznik referencyjny przez niego
opracowywany nie spetnia lub przestat spetnia¢ wymogi wynikajgce z majgcych zastosowanie przepiséw
prawa, w tym z Rozporzgdzenia BMR lub

c) niedostepno$¢ aktualnej wartosci Wskaznika referencyjnego w zrédle informacji o Wskazniku
referencyjnym wskazanym przez Administratora przez okres dtuzszy niz 30 dni.

2. Warunki udzielania kredytu

§3
Kredytobiorcami mogg by¢ osoby fizyczne:
1) majgce petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) majgce state miejsce zamieszkania na terenie dziatania Banku, lub pracujace stale na tym terenie,
3) posiadajace zdolnos¢ kredytowa,
4) posiadajgce state udokumentowane zrédto dochodéw z tytutu:
a) zatrudnienia,
b) emerytury lub renty,
c) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
d) prowadzenia gospodarstwa rolnego,
e) innego udokumentowanego zrédta (np. z wykonywania wolnego zawodu, czynszow itp.),
5) zlozy poprawnie wypetniony wniosek oraz wszystkie wymagane przez Bank dokumenty.
Kredytobiorcami nie moga by¢:
1) osoby, ktére nie uregulowaty terminowo zobowigzan wobec Banku, szczegdlnie wobec ktérych
wystawiono BTE oraz wydano nakaz zapfaty lub wyrok zasgdzajgcy zaptate,
2) osoby wobec ktérych prowadzone jest (lub bylo) postepowanie egzekucyjne lub sg obcigzone tytutami
wykonawczymi,
3) osoby posiadajgce zobowigzania z tytutu innych kredytéw i pozyczek, uniemozliwiajgcych sptate kredytu,
o ktéry sie ubiegaja,
4) osoby posiadajgce zadtuzenia podatkowe lub zréwnane z podatkowymi (np. wobec ZUS, KRUS, Urzedu
Miasta itp.),
W uzasadnionych przypadkach Wnioskodawca moze ubiega¢ sie o kredyt wspodlnie z innymi osobami
fizycznymi, ktére zobowigzg sie odpowiadac¢ solidarnie za sptate kredytu, a w szczegolnosci:
1) dzieémi badz rodzicami,
2) innymi cztonkami rodziny bgdz innymi osobami prowadzgcymi z Wnioskodawca wspdlne gospodarstwo.

§4
Kredyt udzielany jest maksymalnie na okres do 20 lat.
Kwote kredytu nie moze by¢ nizsza niz 50 000 zi.
Maksymalna kwota kredytu nie moze przekroczyc:
1) 60% wartosci nieruchomosci mieszkalnej stanowigcej zabezpieczenie (LTV < 60%);
2) oraz nie wiecej niz 750 tys. zt.
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Wyptata kredytu nastepuje jednorazowo.
Mozliwe jest ustalenie karencji w sptacie kredytu, jednak nie diuzej niz 3 miesigce.

3. Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskéw o udzielenie kredytu

§5
Pracownik Banku udziela zainteresowanym osobom informacji o mozliwosci skorzystania z kredytu oraz
informacji o przetwarzaniu danych osobowych.
Przy wypetnianiu obowigzkéw informacyjnych, pracownik Banku postuguje sie informacjami uzyskanymi od
Klienta dotyczgcymi preferowanego kredytu, w szczegdlnosci co najmniej co do czasu obowigzywania
Umowy i catkowitej kwoty kredytu. Na podstawie uzyskanych informacji wypetnia formularz informacyjny,
ktory po zakonczonej rozmowie przekazuje niezwtocznie Klientowi.
Termin waznosci informacji zawartych w formularzu informacyjnym dotyczacym kredytu hipotecznego wynosi
14 dni kalendarzowych.
Informacje zawarte w formularzu informacyjnym sg wigzace dla Banku, jezeli w terminie ich wazno$ci klient
ztozy wniosek.
Zwigzanie Banku formularzem informacyjnym nie dotyczy wysokosci stopy oprocentowania zmiennego oraz
przypadkéw braku potwierdzenia informacji zadeklarowanych przez konsumenta w formularzu informacyjnym
wymaganymi przez Bank dokumentami, warunkujgcymi udzielenie kredytu, na podstawie ktérych oceniana
jest zdolno$¢ i wiarygodnosé kredytowa.
Whnioskodawca ma prawo do otrzymania, na wniosek, bezptatnego projektu Umowy, pod warunkiem, ze
spetnia on warunki do udzielenia kredytu.

§6

Kazdy Wnioskodawca ubiegajgcy sie o kredyt powinien okaza¢ dokument tozsamosci tj. np. dowdd osobisty,

paszport polski lub karta statego pobytu.

Klient ubiegajacy sie o UKH sktada w Banku wypetniony wniosek o udzielenie kredytu wraz z kompletem

dokumentéw wymaganych przez Bank.

Do wniosku kredytowego Wnioskodawca jest zobowigzany dotgczy¢ dokumenty stwierdzajgce wysokosé

jego dochodéw oraz informacje okreslajace jego status prawny, tj,:

1) osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace - zaswiadczenie z zakladu pracy Kredytobiorcy o
formie zatrudnienia i wysokosci $Sredniego wynagrodzenia netto za ostatnie trzy miesigce. Zaswiadczenie
0 zarobkach winno zawierac piecze¢ firmowg wystawcy oraz imienne pieczecie wraz z podpisami 0séb
upowaznionych do wystawiania tego typu zaswiadczen (np.: Kierownik Zaktadu i Gtoéwny Ksiegowy),

2) emeryci, rencisci - decyzja o przyznaniu /waloryzacji renty /emerytury oraz dokument potwierdzajgcy
wysokos$¢ ostatniego $wiadczenia tj. odcinek renty /emerytury za ostatni miesigc, wycigg bankowy lub
zaswiadczenie z ZUS ,

3) osoby fizyczne prowadzace gospodarstwo rolne:

a) nakaz ptatniczy lub zaswiadczenie o wielkos$ci gospodarstwa,

b) informacje o stanie majatkowym,

ewentualnie dodatkowo:

d) zaswiadczenie o nie zaleganiu z zobowigzaniami wobec KRUS,

e) aktualne zaswiadczenie z wiasciwego Urzedu Gminy o regulowaniu zobowigzan podatkowych,
f)  umowy dzierzawy zawarte co najmniej na okres kredytowania,

4) osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢é gospodarcza rozliczajgce sie z podatku dochodowego na
zasadach ogéinych:

a) dokumenty formalno-prawne tj. informacje o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, decyzja
o nadanym numerze NIP i REGON,

b) aktualna deklaracja podatkowa lub sprawozdanie finansowe Ilub o$wiadczenie o wysokosSci
osigganych dochodéw,

c) zeznanie podatkowe zamykajgce poprzedni rok rozliczeniowy lub sprawozdania finansowe (bilans,
rachunek wynikow),

ewentualnie dodatkowo:

d) zaswiadczenie z ZUS/ KRUS i Urzedu Skarbowego o regulowaniu zobowigzan,

5) osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza, rozliczajace sie z podatku dochodowego na
zasadzie ryczaltu podatkowego:

a) dokumenty formalno-prawne {j. informacje o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, decyzja
o nadanym numerze NIP i REGON,

b) oswiadczenie o osigganych przychodach,

c) zeznanie podatkowe za poprzedni rok rozliczeniowy,

ewentualnie dodatkowo:

d) zaswiadczenie z ZUS/ KRUS i Urzedu Skarbowego o regulowaniu zobowigzan,

6) osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza, rozliczajgce sie z podatku dochodowego
na podstawie karty podatkowej:

a) dokumenty formalno-prawne tj. informacje o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, decyzja
o nadanym numerze NIP i REGON,
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b) decyzja o przyznaniu karty podatkowej i o wysokos$ci miesiecznej stawki podatku dochodowego,
c) oswiadczenie o osigganych dochodach,
ewentualnie dodatkowo:
d) zaswiadczenie z ZUS, KRUS i Urzedu Skarbowego o regulowaniu zobowigzan,
7) osoby wykonujace wolny zawéd:
a) dokumenty Swiadczgce o wykonywaniu przez Wnioskodawce wolnego zawodu zawierajgce
informacje o przynaleznosci do danej grupy zawodowej, umowy zlecenia lub umowy o dzieto,
b) oswiadczenie o osigganych dochodach za okres ostatnich trzech miesiecy i zeznanie podatkowe za
poprzedni rok rozliczeniowy,
ewentualnie dodatkowo:
c) zaswiadczenie z ZUS, KRUS i Urzedu Skarbowego o regulowaniu zobowigzan,
oraz inne wymagane przez Bank potwierdzajace stabilnos¢ i wysokos¢ osigganego dochodu.
4. Wraz z wnioskiem o udzielenie kredyt nalezy ztozyc:
1) dokumenty w formie aktu notarialnego bgdz orzeczenia sgdowego potwierdzajgce rozdzielnosé
majgtkowg matzenska jezeli taka istnieje,
2) dokumenty dotyczace zabezpieczenia kredytu, {j.:
a) polisa ubezpieczenia nieruchomosci,
b) operat szacunkowy nieruchomosci,
operat szacunkowy nie jest wymagany w przypadku kredytu zabezpieczonego na typowej nieruchomos$ci
mieszkalnej, gdzie fgczne zaangazowanie kredytowe Banku wobec Klienta nie przekracza 200 000 z,
wnioskodawca sktada wéwczas w Banku:
c) wydruk z Centralnej Bazy danych Ksigg Wieczystych dotyczgcy stanu z KW lub odpis z KW
prowadzonej dla nieruchomosci lub aktualny odpis ze zbioru dokumentéw danej nieruchomosci,
d) aktualny wypis z rejestru gruntow (nie dotyczy lokali mieszkalnych),
e) aktualny wyrys z rejestru gruntéw (nie dotyczy lokali mieszkalnych),
f) dokument wskazujacy powierzchnie uzytkowg o ile nie wskazano powierzchni uzytkowej w KW (np.
akt notarialny, umowa nabycia, projekt budowlany, wypis z Rejestru budynkéw).
5. Jezeli proponowang formg zabezpieczenia sptaty kredytu jest poreczenie, do wniosku kredytowego nalezy
dotgczyc:
1) zaswiadczenie o zrodtach i wysokosci dochodéw Poreczyciela,
2) informacje Poreczyciela o sytuacji majgtkowej,
3) W przypadku, gdy Poregczyciel pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje wspodinosc
majatkowa poreczenie wekslowe dokonywane jest tgcznie ze wspdotmatzonkiem.
Ocena zdolnosci kredytowej bedzie dokonywana na podstawie informacji zgromadzonych w bazach danych
lub w zbiorach danych Banku.
7. Jezeli Wnioskodawca odmowi przekazania informacji niezbednych do oceny lub weryfikacji jego zdolnosci
kredytowej, kredyt moze nie zosta¢ udzielony.

§7
Zaswiadczenia, sktadane fgcznie z wnioskiem, zachowujg aktualnos¢ przez 30 dni, od daty ich wystawienia,
chyba zZe z tresci dokumentéw wynika inacze;j.

§8
1. W przypadku, gdy Kredytobiorca sktada dokumenty w formie kserokopii, pracownik Banku po sprawdzeniu
kserokopii z oryginatem, potwierdza wtasnorgcznym podpisem jej zgodnos¢ z oryginatem.
2. Brak mozliwosci potwierdzenia autentycznosci dokumentow sprawia, ze wniosek nie jest rozpatrywany.
3. Jezeli Wnioskodawca jest klientem innych bankoéw, pracownik kredytowy moze zasiegng¢ ich opinii o
wysokosci obrotéw i sald na rachunkach, w tym o ewentualnym zadtuzeniu Kredytobiorcy, i o ustanowionych
przez niego prawnych zabezpieczeniach sptaty zadtuzenia, terminowos$ci wywigzywania sie z zobowigzan.

4. Decyzja kredytowa

§9

1. Decyzje o udzieleniu bgdZ odmowie udzielenia kredytu, podejmujg osoby uprawnione do podejmowania
decyzji kredytowych.

2. Pracownik kredytowy przekazuje Wnioskodawcy decyzje w sprawie udzielenia kredytu, na trwatym nosniku,
w 21 (dwudziestym pierwszym) dniu kalendarzowym od dnia wptywu kompletnego wniosku, w celu
umozliwienia poréwnania warunkéw umoéw o kredyt oferowanych przez innych kredytodawcoéow, chyba ze
Whioskodawca wyrazi zgode na wczesniejsze przekazanie decyzji kredytowe;.

3. Decyzja kredytowa stanowi oferte w rozumieniu art. 66 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny.

4. Decyzja kredytowa wraz z formularzem informacyjnym, jest wigzgca dla Banku przez okres co najmniej 14
dni kalendarzowych od dnia jej przekazania.

5. Jezeli decyzja kredytowa przekazana jest przed 21 (dwudziestym pierwszym) dniem kalendarzowym od dnia
ztozenia przez konsumenta kompletnego wniosku, okres zwigzania ulega wydtuzeniu o okres, o jaki zostat
skrocony 21-dniowy termin.
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1.

Bank moze odmdéwi¢ udzielenia kredytu.

Jezeli odmowa zwigzana jest z przeszukaniem bazy danych Ilub zbioru danych Banku, pracownik
niezwtocznie przekazuje Wnioskodawcy bezptatng informacje o wynikach tego sprawdzenia oraz wskazuje
baze/zbior danych, w ktérej tego sprawdzenia dokonano, w formie uzgodnionej z Klientem.

5. Zawarcie Umowy

§10
Przed zawarciem umowy Klient powinien otrzymaé wszystkie istotne informacje dotyczgce warunkéw
umowy, w tym Regulamin, wycigg z Taryfy, Ogdlne Warunki Ubezpieczenia oraz Karte Produktu — w
przypadku Kkorzystania przez Kredytobiorce z ochrony ubezpieczeniowej w ramach zawartej z
Ubezpieczycielem umowy ubezpieczenia na zycie oferowanego przez Bank.
Bank powinien zapewni¢ wszelkie dodatkowe wyjasnienia i informacje o jakie prosi Klient.
Przed zawarciem Umowy kredytu pracownik Banku powinien réwniez przedstawi¢ Wnioskodawcy wszystkie
istotne informacje dotyczgce warunkéw Umowy kredytu, w szczegdlnosci w zakresie praw i obowigzkéw
Kredytobiorcy wynikajgcych z tej Umowy.
Kredytobiorca zaciggajacy kredyt oprocentowany zmienng stopg procentowg zobowigzany jest oswiadczy¢
w Umowie kredytu, iz zostat poinformowany przez Bank o ponoszeniu ryzyka stopy procentowej oraz, ze jest
Swiadomy jego ponoszenia.
Przed zlozeniem przez Klienta podpisu na umowie kredytu, pracownik Banku dokonuje weryfikacji czy
PESEL Kredytobiorcy nie jest zastrzezony w Rejestrze Zastrzezen. Jezeli w chwili zawarcia umowy kredytu
Kredytobiorca ma zastrzezony numer PESEL — oznacza to weryfikacje negatywng oznaczajaca, ze nie moze
dojs¢ do zawarcia Umowy kredytu, poniewaz jego PESEL jest zastrzezony i do momentu kiedy numer
PESEL bedzie zastrzezony, zawarcie Umowy kredytu bedzie niemozliwe.

§11
Udzielenie kredytu nastepuje na podstawie pisemnej Umowy zawartej pomiedzy Kredytobiorcg, a Bankiem.
Umowa sporzadzana jest w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Kredytobiorca, drugi pozostaje w Banku.
Wraz z umowa sporzgdzane sg dokumenty zwigzane z zabezpieczeniem sptaty kredytu.
Umowe kredytowg podpisujg za Bank osoby upowaznione do sktadania oswiadczen woli w zakresie praw
i obowigzkéw majatkowych Banku oraz Kredytobiorcaly.
Kazda strona Umowy jest parafowana przez osoby wymienione w ust. 4.
Jezeli podpisy nie sg skladane jednoczesnie przez Bank i Kredytobiorce, umowa o kredyt wigze Strony
dopiero po ztozeniu wszystkich podpiséw.

§12

W okresie obowigzywania Umowy, na pisemny wniosek Kredytobiorcy lub Banku mogg by¢é w wyniku

negocjacji zmienione niektére warunki Umowy, a w szczegélnosci:

1) formy zabezpieczenia sptaty kredytu,

2) zasady sptacania odsetek,

3) terminy sptaty rat kredytu,

4) prolongata koncowego terminu sptaty kredytu,

Zmiany warunkéw Umowy, pod rygorem niewaznosci, nalezy dokona¢ w formie pisemnego aneksu do

umowy, z wyjgtkiem:

1) zmian wysokos$ci oprocentowania umownego i przeterminowanego, zmiany stawek prowizji i opfat
stosowanych w okresie kredytowania, ktére - w sytuacjach okreslonych w umowie kredytu - mogag
nastepowac¢ w drodze jednostronnego oswiadczenia Banku,

2) zmian terminarza sptat rat kredytowych nastepujgcych w wyniku nadptaty kredytu, poprzez:

a) uwzglednienie zwigkszonej raty kredytu i ,wyzerowanie” rat kapitatowych wynikajgcych z dokonanej
nadptaty,

b) skrécenie okresu kredytowania,

c) zmniejszenie wysokosci rat kapitatlowych,

zmian terminarza realizowana jest na pisemny wniosek Kredytobiorcy.

Aneks do Umowy jest podpisywany w trybie okreslonym dla podpisywania Umowy.

W przypadku planowanej zmiany Umowy, ktorej zabezpieczeniem jest poreczenie, gwarancja lub inne

zabezpieczenie ustanowione przez osobe trzecig, sporzgdzenie Aneksu jest mozliwe po wyrazeniu przez nig

pisemnej zgody na zmiang tresci Umowy.

6. Oprocentowanie, opfaty i prowizje
§13

Kredyt oprocentowany jest wedtug okresowo-statej stopy procentowej lub zmiennej stopy procentowej, w
przypadku ktérych zmiana oprocentowania kredytu nastepuje wedtug zasad okres$lonych w Umowie kredytu.
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2. W przypadku kredytéw hipotecznych oprocentowanych wedtug okresowo - statej stopy procentowej, zmiana
stopy procentowej na zmienng po zakornczeniu okresu oprocentowania statego nie stanowi zmiany warunkéw
Umowy kredytu i nie powoduje koniecznosci wypowiedzenia warunkéw kredytu ani sporzgdzania aneksu do
Umowy kredytu.

3. Wysokos¢ oprocentowania zmiennego stanowi sume stopy referencyjnej Banku i marzy Banku, ustalanej na
okresy 3-miesigczne przy zastosowaniu nastepujgcych zasad:

1) stopg referencyjng Banku jest stawka WIBOR 3M, obliczona jako $rednia arytmetyczna z kwartatu
poprzedzajgcego okres jej obowigzywania,

2) wysokos$¢ marzy Banku, z zastrzezeniem ust. 6, jest stata w catym okresie kredytowania;

3) okresy 3-miesieczne, w ktorych obowigzuje ustalona wysokos$¢ stopy procentowej, odpowiadajg
kwartatom kalendarzowym; pierwszy okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania rozpoczyna
sie¢ z dniem uruchomienia kredytu, a konczy z ostatnim dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym
nastgpito uruchomienie kredytu; kolejne okresy obowigzywania nowych stép procentowych rozpoczynaja
sie pierwszego dnia kolejnego kwartatu kalendarzowego (odsetki po zmianie oprocentowania naliczane
sg od pierwszego dnia miesigca); ostatni okres obowigzywania ustalonej stopy oprocentowania
rozpoczyna sie z pierwszym dniem kwartatu kalendarzowego, w ktérym przypada ostateczny termin
sptaty kredytu, a kohczy z dniem poprzedzajgcym ostateczny termin sptaty tego kredytu,

4) wysokos¢ stopy oprocentowania kredytu nie moze przekroczy¢ wysokosci odsetek maksymalnych,
okreslanej na podstawie przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa.

4. Marza Banku ustalana jest indywidualnie na podstawie dotychczasowych relacji Banku z Klientem oraz relacji
kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci przyjetej przez Bank, okreslonej na dzieh zawarcia Umowy kredytu.

5. Marza Banku moze zostac obnizona jezeli Klient, w zwigzku z zawierang umowg kredytu, skorzysta z innych
produktow oferowanych przez Bank, takich jak: rachunek ror wraz z kartg debetowg, karta kredytowa czy
ubezpieczenie. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, w tym uwzgledniajac wysokos$¢ kredytu, forme
zabezpieczenia, lub cheé pozyskania nowego Klienta, Zarzad Banku moze obnizy¢ marze Banku niezaleznie
od korzystania z innych produktéw Banku. Wysokos¢ marzy zostanie podwyzszona przez Bank o wartosé
odpowiadajgcg wartosci obnizenia, o ktérym mowa wczeéniej, w zwigzku z zaprzestaniem korzystania z tych
produktow.

6. Wysokos¢ marzy zostanie podwyzszona przez Bank, o 0,5 punkt procentowy, jezeli Kredytobiorca w okresie
kredytowania nie realizuje zobowigzan, tj.:

1) nie ubezpieczy budynku/ lokalu od ognia i innych zdarzen losowych, nie dokona na rzecz Banku ces;ji
praw z umowy ubezpieczenia, a nastepnie niezwtocznie nie przedtozy w Banku dokumentu
potwierdzajgcego zawarcie umowy polisy oraz dokonania cesji praw na rzecz Banku,

2) nie umozliwi kontroli zabezpieczenia kredytu,

3) nie ustanowi dodatkowych zabezpieczen, nie zmieni zabezpieczenia kredytu, nie renegocjuje warunkéow
umowy kredytu lub nie dokona aktualizacji wartosci nieruchomosci - w przypadku spadku wartosci
zabezpieczenia,

4) nie udostepni na zyczenie Banku dokumentéw potwierdzajgcych posiadanie zdolnosci kredytowej,

5) innych warunkéw umownych.

7. W czasie trwania Umowy kredytu oprocentowanie kredytu moze ulec zmianie bez koniecznos$ci sporzgdzania
aneksu do Umowy kredytu.

8. Dla celéw obliczania odsetek od kredytéw przyjmuje sie, ze rok liczy sie za 365 dni, a miesigc rzeczywistg
liczbe dni.

9. Informacja o zmianie stopy procentowej spowodowanej zmiang stawki WIBOR, bedzie podawana do
wiadomosci poprzez wywieszenie odpowiedniej informacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Banku
Spotdzielczego ,Bank Rolnikdw” w Opolu, w pozostatych przypadkach bedzie przekazywana Kredytobiorcy
innym osobom bedgcym dtuznikami Banku z tytutu zabezpieczenia kredytu na pismie.

10. W przypadku braku notowan stopy referencyjnej, stanowigcej podstawe oprocentowania udzielonego kredytu,
Bank w terminie 14 dni od daty jej zawieszenia lub likwidacji zastosuje w miejsce stopy referencyjnej inny
wskaznik referencyjny, ktéry tgcznie spetnia nastepujgce warunki:

1) jest ustalany przez administratora w rozumieniu Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/1011,

2) jest stosowany na rynku miedzybankowym lub finansowym do ustalania oprocentowania depozytéw w
odnosnej walucie na okres 3 miesiecy (przy czym okres ten powinien odpowiada¢ okresowi przyjetemu
dla ustalenia stopy referencyjnej), a w przypadku braku stosowania wskaznika referencyjnego dla okresu
wskazanego wczesniej bierze sie pod uwage wskaznik ustalany dla okresu najbardziej zblizonego do
dotychczas stosowanej stopy referencyjnej, oraz

3) jest najbardziej zblizony do stopy referencyjnej w okresie ostatnich 3 lat sposréd innych wskaznikow
referencyjnych spetniajgcych warunki wskazane w punkcie (1) i (2), a jezeli dany wskaznik referencyjny
ustalany byt w okresie krotszym — bierze sie pod uwage caty okres jego ustalania.

11. Jezeli zaden wskaznik referencyjny spetniajgcy wymagania wymienione w ust. 10 nie bedzie dostepny, Bank
zastosuje w miejsce stopy referencyjnej stawke procentowg odpowiadajgcg w stosunku rocznym kosztom
finansowania udostepnionych przez Bank klientowi srodkéw pienieznych z dowolnego dostepnego zrédia,
jakie Bank moze rozsgdnie wybrac.

12. Nowy wskaznik, o ktérym mowa w ust. 10 i 11, obowigzywa¢ bedzie od 1-go dnia kwartatu nastepujgcego po
kwartale, w ktérym stawka WIBOR ulegnie zawieszeniu lub likwidaciji.

9.
Regulamin udzielania uniwersalnych kredytow hipotecznych



-

§14
Bank pobiera optate przygotowawczg za rozpatrzenie wniosku kredytowego.
Wysokos$¢ optaty przygotowawczej okreslona jest w Taryfie.

§15

Za czynno$ci zwigzane z przyznaniem kredytu Bank pobiera prowizje i optaty zgodnie z Taryfg
obowigzujgcg w dniu dokonania czynnosci.
W razie odstgpienia od Umowy, o ktérym mowa w § 29, w terminie do 14 dni od daty odstgpienia od Umowy,
Bank zwraca Kredytobiorcy poniesione koszty z wyjagtkiem bezzwrotnych kosztéw poniesionych przez niego
na rzecz organow administracji publicznej oraz opfat notarialnych.
Opfaty i inne koszty uiszczone przez konsumenta przed zawarciem umowy UKH podlegaja niezwtocznie
zwrotowi, w przypadku gdy umowa o kredyt nie zostata zawarta lub kwota kredytu nie zostata wyptacona
przez kredytodawce w terminie wskazanym w umowie.
W czasie trwania umowy Bank moze dokonywaé zmiany stawek optat i prowizji bez konieczno$ci
sporzadzania aneksu do umowy.
Bank zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany wysoko$ci lub wprowadzenia nowych prowizji i opfat:
1) w przypadku obnizenia opfat lub prowizji, lub uzupetnienia o nowe produkty lub czynno$ci bankowe — w

kazdym czasie,
2) w przypadku podwyzszenia optat lub prowizji, jezeli wystapi przynajmniej jeden z ponizszych czynnikéw:

a) wzrost wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanego przez Prezesa GUS, o co
najmniej 0,1 % za poprzedni kwartat,
b) podwyzszenie kosztow Banku wynikajgce ze zmiany przepisow podatkowych lub rachunkowych
dotyczgcych dziatalnos$ci Banku i $wiadczonych przez Bank ustug,

Podwyzszenie optat lub prowizji zostanie dokonane maksymalnie o wartos¢ identyczng ze zmiang

czynnika, o ktérych mowa w lit. a-b (wyrazong w punktach procentowych).
Zmiana wysokosci optat i prowizji zostanie dokonana w ciggu 6 m-cy od daty zmiany ww. czynnika
i nastepuje z dniem wejscia w zycie stosownej uchwaty Zarzgdu Banku w tej sprawie.
O zmianie optat i prowizji Bank informuje Kredytobiorce w sposob przyjety w Umowie Kredytu.
Aktualne stawki optat i prowizji podawane sg do publicznej wiadomosci na tablicy ogtoszen w siedzibie Banku
oraz na stronie internetowej Banku.
Sposab i terminy ptatnosci prowizji oraz ich wysokos¢ nalezy okreslic w Umowie kredytu.

. Opfata przygotowawcza oraz prowizja nie jest zwracana Kredytobiorcy w przypadku innym, niz okreslony w

ust. 2.

§ 16
W przypadku, gdy Kredytobiorca nie wyraza zgody na zmiane oprocentowania / prowizji, moze wypowiedzie¢
umowe kredytu, informujgc o tym Bank w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie. W takim przypadku Kredytobiorca jest zobowigzany do sptaty wszelkich
zobowigzan wobec Banku z tytutu umowy w terminie do konca okresu wypowiedzenia.
W przypadku, gdy strony ustality termin sptaty kredytu dtuzszy niz rok, kredytobiorca moze wypowiedzie¢
umowe z zachowaniem terminu trzymiesiecznego.
Okres wypowiedzenia liczony jest od nastepnego dnia po ztozeniu w Banku o$wiadczenia.

7. Zabezpieczenie sptaty kredytu

§17

Warunkiem udzielenia kredytu jest przedstawienie przez Wnioskodawce zabezpieczenia sptaty kredytu wraz

z odsetkami.

Obligatoryjnymi formami zabezpieczenia kredytu sa:

1) weksel in blanco (weksel nalezy zawsze opatrzy¢ klauzulg ,nie na zlecenie” lub inng réwnowazng),

2) hipoteka ustanawiana w PLN na rzecz Banku, w pierwszej potowie wartosci, z wytgczeniem przypadku
gdy celem kredytowania jest spfata kredytu z innego banku i hipoteka na rzecz Banku ustanowiona
bedzie najpierw na drugim miejscu, a po sptacie kredytu innego banku — w miejsce hipoteki
zabezpieczajgcej sptacany kredyt;

3) cesja praw na rzecz Banku z umowy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia co najmniej od ognia i innych zdarzen losowych;

4) wskazanie Banku, jako gtéwnego uposazonego do otrzymania $wiadczenia z umowy ubezpieczenia na
zycie Kredytobiorcy do wysokosci 50% kwoty udzielonego kredytu — w przypadku, gdy spetnione sg
tacznie trzy warunki:

a) kwota kredytu przekracza 100.000 PLN oraz

b) suma wieku najstarszego Kredytobiorcy i okresu kredytowania przekracza 70 lat i

c) Kredytobiorca jest jedynym zywicielem rodziny (osobg posiadajgcg na wytgcznym utrzymaniu
cztonkéw rodziny).

Kredytobiorca, ktdrego wiek w okresie kredytowania przekroczy 70 lat, zobowigzany jest obligatoryjnie

przedstawi¢ do kredytu poreczenie wedtug prawa cywilnego lub wekslowego osoby trzeciej.
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4. Do czasu wpisu przez sad hipoteki, istnieje mozliwos¢ ustanowienia na okres przejsciowy dodatkowej formy
zabezpieczenia kredytu.

5. Przy zabezpieczeniu kredytu przelewem praw z polisy ubezpieczeniowe;j:

1) W przypadku ubezpieczen majgtkowych:

a) maksymalna odpowiedzialno$¢ zaktadu ubezpieczen nie powinna by¢ mniejsza niz wartos¢ rynkowa
ubezpieczanego mienia, bedgcego przedmiotem zabezpieczenia kredytu;

b) ochrona ubezpieczeniowa powinna obejmowac istotne ryzyka, jakie moga wystgpi¢ w czasie
uzytkowania rzeczy ruchomej lub nieruchomosci (np. ubezpieczenie mienia od ognia i innych
zdarzen losowych, kradziezy z wlamaniem i rabunku), choréb i upadkéw (dotyczy zwierzat),
dewastacji, katastrofy budowlanej, ubezpieczenia casco (dotyczy: pojazdéw, maszyn i urzadzen w
ruchu z wlasnym napedem i bez wiasnego napedu, pojazdéw szynowych, statkéw powietrznych,
statkow zeglugi morskiej i srédlgdowej). Ocena istotnosci ryzyka zalezy od rodzaju ubezpieczanego
mienia oraz miejsca jego przechowywania;

c) umowa ubezpieczenia/ polisa nie moze zawiera¢ klauzul umownych, ktére uniemozliwig wyptate
znacznej czesci odszkodowan/ swiadczenh na poczet zabezpieczenia ryzyka Banku;

d) zapisy umowy ubezpieczenia powinny dopuszczac¢ przeniesie wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia
na zabezpieczenie ekspozycji kredytowe;j;

2) W przypadku ubezpieczen na zycie, o ktérych mowa w ust.2 pkt.4):

a) polisa powinna zapewni¢ ochrone z tytutu $mierci:

- niespowodowanej nieszczesliwym wypadkiem, co najmniej do 70 roku zycia ubezpieczonego
lub do konca okresu kredytowania w przypadkach, gdy suma okresu kredytowania i wieku
kredytobiorcy jest mniejsza niz 70 lat,

- spowodowanej nieszczesliwym wypadkiem co najmniej do 80 roku zycia ubezpieczonego lub
do konca okresu kredytowania w przypadkach, gdy suma okresu kredytowania i wieku
kredytobiorcy jest mniejsza niz 80 lat;

b) rozpoczecie okresu ubezpieczenia powinno nastapi¢ z datg wyptaty kredytu a zakonczenie z chwilg
Smierci ubezpieczonego;

c) rozwigzanie umowy ubezpieczenia lub jej wygasniecie powinno nastgpi¢ wraz ze spfatg petnej kwoty
kredytu przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta umowa;

d) suma ubezpieczenia powinna obejmowaé co najmniej 50% kapitatu kredytu pozostatej do sptaty w
dniu zajscia zdarzenia ubezpieczeniowego.

3) Kredytobiorca dostarcza do Banku potwierdzenie dokonania cesji badz polise ubezpieczeniowg wraz z
adnotacjg o dokonaniu ces;ji, ktérg pracownik kseruje potwierdzajgc za zgodnos¢ z oryginatem i wraz z
umowa3 ces;ji dotgcza do dokumentaciji kredytowe;j.

4) Jezeli ptatnos¢ z tytutu polisy ubezpieczeniowej zostata roziozona na raty, pracownik Banku
zobowigzany jest do monitorowania ich ptatnosci a Kredytobiorca po uiszczeniu raty zobowigzany jest
przedstawi¢ w Banku dokument potwierdzajgcy zaptate raty, ktérg pracownik kseruje potwierdzajac za
zgodnos¢ z oryginatem i dotgcza do akt Kredytobiorcy.

10. Jezeli w okresie kredytowania, kredytu zabezpieczonego cesjg praw z polisy ubezpieczeniowej zmniejszeniu
ulega suma ubezpieczenia (np. na skutek wyptaty odszkodowania), Kredytobiorca zobowigzany jest
uzupetni¢ sume ubezpieczenia, co najmniej do kwoty odpowiadajgcej aktualnemu zadtuzeniu z tytutu
udzielonego kredytu.

11. Koszty zwigzane z zabezpieczeniem kredytu obcigzajg Kredytobiorce.

§18

1. Dodatkowo Kredytobiorca moze =zosta¢ objety ochrong ubezpieczeniowg w ramach zawartej z

ubezpieczycielem umowy ubezpieczenia na zycie oferowanego w Banku, w tym z tytutu:

1) ubezpieczenia na zycie,

2) trwalej i catkowitej niezdolnosci do pracy w nastepstwie choroby,

3) utraty pracy.

2. Ubezpieczeniem mogg by¢ objeci wytgcznie Kredytobiorcy:

1) ktdérzy maja state zameldowanie na terenie RP;

2) ktorych, w zakresie ubezpieczenia na zycie, wiek w dniu przystgpienia do ubezpieczenia powiekszony o
okres sptaty kredytu nie przekracza 70 lat,

3) ktérych, w zakresie trwatej i catkowitej niezdolnosci do pracy w nastepstwie choroby lub utraty pracy,
wiek w dniu przystgpienia do ubezpieczenia powigkszony o okres sptaty kredytu nie przekracza 67 lat.

3. Ubezpieczeniem mogg by¢ objeci wspotkredytobiorcy wedtug réznych wariantow:

1)  po 50% sktadki na dwoch wspétkredytobiorcow;
2) w proporcjach okreslonych przez Kredytobiorcow w o$wiadczeniu woli przystgpienia do umowy
ubezpieczenia.

4. W przypadku podziatu skfadki na dwdch wspotkredytobiorcow i wystgpienia zdarzenia ubezpieczeniowego
dotyczacego jednego z ubezpieczonych wspdtkredytobiorcow suma ubezpieczenia okreslana jest
proporcjonalnie w stosunku do udziatu tego wspotkredytobiorcy w sktadce.

5. Sktadka ubezpieczeniowa ptatna jest przez Kredytobiorce jednorazowo za caty okres kredytowania przed
uruchomieniem kredytu badz w okresach rocznych.

6. Rezygnacja z ochrony ubezpieczeniowej w okresie korzystania z kredytu, ztozona w drodze pisemnego
odwiadczenia Kredytobiorcy, upowaznia Bank do podwyzszenia oprocentowania kredytu o 1,00 %.
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Podwyzszone oprocentowanie bedzie obowigzywa¢ od dnia nastepnego po wygasnieciu ochrony
ubezpieczeniowe;j.

Brak udokumentowania przez Kredytobiorce wniesienia kolejnej sktadki rocznej, upowaznia Bank do
podwyzszenia oprocentowania kredytu o 1,00 %. Podwyzszone oprocentowanie bedzie obowigzywaé od
dnia nastepnego po dacie wskazanej w polisie jako termin zaptaty danej sktadki, do czasu udokumentowania

jej uiszczenia.

8. Zasady wykorzystania oraz spfata kredytu i odsetek

§19
Zawarcie Umowy jest podstawg do otwarcia w Banku rachunku kredytowego dla Kredytobiorcy.
Kredytem moze dysponowa¢ Kredytobiorca lub osoba przez niego upowazniona, w granicach posiadanego
upowaznienia.
Realizacja kredytu nastepuje jednorazowo w formie gotowkowej lub bezgotéwkowej poprzez przelanie
Srodkow pienieznych na rachunek bankowy, wskazany przez Kredytobiorce.
Dyspozycja wykorzystania kredytu ztozona przez Kredytobiorce lub osoby upowaznione zgodnie z Umowg
ma charakter bezwarunkowy i nieodwotalny.

§ 20

. Terminy oraz sposob ptatnosci rat kredytu okreslone sg w umowie kredytu oraz w harmonogramie spiat, ktory

stanowi zatgcznik do Umowy.

Przez caly okres obowigzywania Umowy kredytu, Kredytobiorca ma prawo do otrzymania, na wniosek,
bezptatnie harmonogramu sptat. Informacje zawarte w ww. harmonogramie obowigzujg do momentu zmiany
stopy oprocentowania lub wszelkich innych kosztéw kredytu sktadajacych sie na wysoko$c¢ raty kredytu

Kredyt moze by¢ sptacany przez Kredytobiorce, jedng z wybranych metod:

1) rat réwnych (annuitetowych), gdzie kazda rata kapitatowo-odsetkowa jest réwna, rata kapitatowa w
kazdym miesigcu jest ré6zna i rosnie z kazdym nastepnym miesigcem sptaty kredytu a odsetki naliczane
sg od aktualnego zadtuzenia,

2) rat malejacych, gdzie rata kapitalowo-odsetkowa jest sumg raty kapitatowej i naliczonych odsetek, kwota
kredytu rozktadana jest na réwne raty kapitatowe a odsetki naliczane sg od aktualnego zadtuzenia.

§21
Kredytobiorca moze dokonac sptaty cato$ci lub czesci kredytu przed ustalonymi w harmonogramie terminami.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1, Kredytobiorca moze wystgpi¢ do Banku z wnioskiem o przekazanie
informacji o kosztach sptaty catosci lub czesci kredytu przed terminem okreslonym w umowie. Bank
przekazuje konsumentowi, na trwatym nosniku, wspomniang informacje wraz z zatozeniami przyjetymi do jej
ustalenia, w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku klienta.
W przypadku wczes$niejszej sptaty kredytu, Bank pobiera odsetki tylko za faktyczny okres korzystania z
kredytu.
Przy dokonywaniu wczesniejszej sptaty kredytu, kwote przedterminowej sptaty kredytu Bank bedzie zaliczat
na sptate kolejnych rat zgodnie z harmonogramem sptat.
Po dokonaniu wczesniejszej czesciowej sptaty kredytu Kredytobiorca moze ztozy¢ pisemny wniosek o
zmiane harmonogramu, ktéra bedzie polega¢ na ustaleniu nowej, nizszej wysokosci miesiecznej raty lub na
skroceniu okresu kredytowania.
W przypadku zlozenia przez Kredytobiorce wniosku o zmiane harmonogramu, bedacej nastepstwem
wczesniejszej splaty czesci kredytu, Bank sporzadza i przekazuje Kredytobiorcy nowy harmonogram spfat.
Termin dokonania sptaty powinien odpowiada¢ terminom wnoszenia rat okreslonym w dotychczasowym
harmonogramie sptat. Zmiana harmonogramu sptat nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy kredytu.
Kredytobiorca potwierdza otrzymanie nowego harmonogramu poprzez ziozenie podpisu na egzemplarzu
harmonogramu pozostajgcym w Banku lub na potwierdzeniu odbioru przesyiki pocztowe;.

§ 22

. Za date sptaty raty uznaje sie date wptywu $rodkéw do Banku, na rachunek wskazany w Umowie kredytu.

W przypadku, gdy termin sptaty raty kredytu przypada w dniu wolnym od pracy Banku, to termin sptaty uptywa
w pierwszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.

. Wptacone przez Kredytobiorce srodki Bank zalicza na sptate naleznosci z tytutu zawartej Umowy w

nastepujgcej kolejnosci:

1) kwoty egzekwowane na mocy tytutdéw wykonawczych,

2) koszty monitéw, upomnien i innych kosztéw poniesionych przez Bank,

3) prowizje i optaty zwigzane z obstugg kredytu,

4) odsetki od zadluzenia przeterminowanego i odsetki zapadte,

5) przeterminowane raty kapitatowe,

6) odsetki biezace,

7) biezgce raty kapitatowe.

Kredytobiorca moze dokonywac sptaty rat kredytu poprzez wptate gotdwkowg w kasie Banku lub przelew
srodkoéw na rachunek wskazany przez Bank w umowie kredytu.

-12-
Regulamin udzielania uniwersalnych kredytow hipotecznych



5. Dowdd wptaty lub polecenie przelewu powinny zawiera¢ imie i nazwisko Kredytobiorcy oraz numer Umowy.

9. Monitoring

§23

W celu prawidtowej oceny przebiegu kredytowania, mozliwosci odzyskania udzielonego kredytu, a takze dla
dokonania klasyfikacji naleznosci z tytutu udzielanych kredytow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, pracownik

kredytowy przeprowadza biezgca ocene terminowosci sptat oraz aktualnej wartosci zabezpieczenia.

§24
Biezgcy monitoring terminowosci sptat obejmuje:
1) $ledzenie terminowosci spfat kapitatu i odsetek oraz innych naleznosci wynikajacych z Umowy,
2) prawidtowos¢ realizacji warunkéw wynikajgcych z Umowy.

§ 25

1. W przypadku nie dokonania przez Kredytobiorce sptaty raty kapitatu i / lub odsetek w terminie okreslonym w
Umowie kredytu, Bank w dniu nastgpnym po uptywie tego terminu dokonuje przeksiggowan niesptaconego

kredytu i / lub odsetek zgodnie z zasadami prowadzenia ewidencji ksiegowej.

2.  Od kwoty kredytu niesptaconego w umownym terminie i od kwoty zadluzenia przeterminowanego
niesptaconego w okresie wypowiedzenia umowy kredytu pobierane sg odsetki wediug stopy procentowej
obowigzujgcej w okresie za ktéry odsetki sg naliczane, w wysokos$ci 2-krotnosci odsetek ustawowych za

opdznienie. Odsetki ustawowe za op6znienie réwne sg sumie stopy referencyjnej NBP i 5,5 p.p.

3. Od dnia przeniesienia zadtuzenia na rachunek zadluzenia przeterminowanego Bank przystepuje do
Sciggania tej naleznosci bez dyspozycji Kredytobiorcy z wptywdw na jego rachunek biezgcy prowadzony w
Banku przed wszystkimi innymi ptatnosciami z wyjatkiem tytutéw egzekucyjnych oraz dokumentéw majgcych

moc takich tytutéw.

4. W przypadku nie wyegzekwowania - w trybie okreslonym w ust.3 niniejszego § - zadluzenia znajdujacego
sie na rachunku rat zapadtych z powodu braku srodkéw na rachunku Kredytobiorcy, Bank przystepuje do
przymusowedo ich $ciggniecia z rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych w innych bankach - zgodnie z

petnomocnictwami wymienionymi w umowie kredytowej, stanowigcymi integralng cze$¢ umowy kredytowe;j.

5. O powstaniu zadtuzenia przeterminowanego Bank powiadamia Kredytobiorce i Diuznikow Banku z tytutu

ustanowionego zabezpieczenia, w formie upomnien (monitéw).

§ 26
1. Stwierdzenie w wyniku monitoringu:
1) niesptacenia przez Kredytobiorce zadtuzenia w terminie okreslonym w umowie lub w monitach,
2) niedotrzymania przez kredytobiorce warunkéw udzielenia kredytu,
3) zagrozenia terminowej sptaty kredytu z powodu ztej sytuacji finansowej Kredytobiorcy,
4)

deprecjacji wartosci przyjetego zabezpieczenia kredytu wzgledem kwoty zadtuzenia, w tym trwatego

i powaznego obnizenia sie srednich miesiecznych wptywow na rachunek Kredytobiorcy,

5) przedstawienie przez Kredytobiorce fatszywych dokumentéw lub ztozenie niezgodnych z prawdag

oswiadczen,
6) wszczecie postepowania egzekucyjnego wobec Kredytobiorcy przez innego wierzyciela,
7) zagrozenia upadtoscig lub ztozenia przez Kredytobiorce wniosku o ogtoszenie upadtosci,

stanowi przestanke do ustanowienia dodatkowego prawnego zabezpieczenia kredytu, a z zastrzezeniem §
27 do wypowiedzenia umowy kredytu w czesci lub w catosci i podjecia dziatan zmierzajgcych do odzyskania

naleznosci Banku.

2. O wypowiedzeniu Umowy, Bank powiadamia pisemnie Kredytobiorce, przekazujac zawiadomienie
bezposrednio do ragk adresata lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru i informujgc o

terminie sptaty zadtuzenia.

3. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy kredytu Bank przesyta rowniez do Porgczycieli oraz dtuznikdw Banku

z tytutu zabezpieczenia kredytu.
4. Termin wypowiedzenia wynosi 30 dni. Termin ten liczy sie od daty doreczenia zawiadomienia.
5. Po uptywie okresu wypowiedzenia zadtuzenie objete wypowiedzeniem staje sie wymagailne.

§27

1. Jezeli Kredytobiorca opdznia sie ze sptatg zobowigzania, Bank w trybie art. 75¢ Prawa bankowego wzywa go

do dokonania sptaty wyznaczajgc termin 14 dni roboczych od dnia otrzymania niniejszego wezwania.

2. Jezeli Kredytobiorca nie dotrzymuje warunkéw umowy albo utracit zdolnos¢ kredytowa, Bank zawiadamia o

tym Kredytobiorce, Poreczycieli i dtuznikéw rzeczowych.

3. W wezwaniu o ktérym umowa w ust. 1 oraz zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust.2, Bank informuje o
mozliwosci zlozenia przez Kredytobiorce w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania
wezwania/zawiadomienia, wniosku o restrukturyzacje zadtuzenia. W wezwaniu/zawiadomieniu tym wskazuje
réwniez dokumentacje, ktérg nalezy zatgczy¢ do wniosku o restrukturyzacje, niezbedng do przeprowadzenia

oceny sytuacji finansowej i gospodarczej Kredytobiorcy.
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Bank umozliwia Kredytobiorcy restrukturyzacje zadtuzenia poprzez zmiane okreslonych w Umowie warunkéw
lub termindéw sptaty kredytu jezeli jest uzasadniona dokonang przez Bank oceng sytuacji finansowej
i gospodarczej Kredytobiorcy.

Restrukturyzacja dokonywana jest na warunkach uzgodnionych przez Bank i Kredytobiorce.

W przypadku odrzucenia wniosku Kredytobiorcy o restrukturyzacje zadtuzenia, pracownik placéwki Banku
przekazuje Kredytobiorcy, bez zbednej zwioki, szczegdtowe wyjasnienia w formie pisemnej, dotyczgce
przyczyny odrzucenia wniosku o restrukturyzacje wraz z informacjg o mozliwo$¢ sprzedazy nieruchomosci
przez Kredytobiorce w terminie 6 miesiecy od dnia odrzucenia wniosku o restrukturyzacje.

§28

Pracownik Banku jest zobowigzana do regularnego monitorowania zabezpieczen.

W przypadku stwierdzenia podczas monitoringu zabezpieczen, spadku wartosci nieruchomosci stanowigce;j

przedmiot zabezpieczenia, o co najmniej 20% w stosunku do jej wartosci ustalonej na podstawie ostatniej

posiadanej przez Bank wyceny lub przekroczenia poziomu LTV 60%, pracownik Banku wysyta niezwiocznie
do Kredytobiorcy wezwanie do:

1) ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty kredytu,

2) przediozenia aktualnej wyceny istniejgcego zabezpieczenia, sporzadzonej przez rzeczoznawce

majatkowego,

w terminie 30 dni. W treSci wezwania zastrzega sie, ze w przypadku braku realizacji przez Kredytobiorce

wspomnianego zobowigzania, Bank moze:

1) samodzielnie zleci¢ dokonanie wyceny przez biegtego rzeczoznawce, a kosztami obcigzy¢

kredytobiorce,

2) wypowiedzie¢ umowe o kredyt.

Bank ma prawo do dokonywania inspekcji na miejscu realizacji inwestycji, w celu oceny postepu i jakosci

wykonanych robét budowlanych. Kosztem wykonania inspekcji, zgodnie z obowigzujgcg Taryfg, pracownik

placowki Banku obcigza rachunek Kredytobiorcy wskazany do spfaty kredytu lub w przypadku braku
rachunku pobiera optate, jako wptate gotdwkowsa jesli Kredytobiorca wyrazi takg wole

Placéwka Banku kontroluje obowigzki Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy kredytu, w tym m.in.:

1) ubezpieczenia budynkéw w budowie / budynku / lokalu mieszkalnego od ognia i innych zdarzen
losowych oraz dokonanie cesji praw z umowy ubezpieczenia na rzecz Banku; przedstawienia Bankowi
dowodu zawarcia uméw ubezpieczenia oraz optacenia sktadek;

2) ubezpieczenia na zycie Kredytobiorcy oraz wskazanie Banku jako gtdwnego upowaznionego do
otrzymania Swiadczenia z umowy ubezpieczenia, w przypadku ustanowienia takiego zabezpieczenia;
przedstawienia Bankowi dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia oraz dowodu opfacenia sktadek;

3) dostarczenia odpisu z ksiegi wieczystej z wpisang hipoteka;

4) przedstawienia zaswiadczen o spfacie zadtuzenia z tytutu innego kredytu / pozyczki.

10. Wygasniecie Umowy

§29
Kredytobiorcy przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy, bez
podania przyczyny. Wzér oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy stanowi jej integralng czesc¢.
W przypadku, gdy termin odstgpienia od Umowy przypada w dniu wolnym od pracy Banku, to termin ten
uptywa w pierwszym dniu roboczym przypadajgcym po tym dniu.
Termin do odstgpienia od Umowy kredytu jest zachowany, jezeli Kredytobiorca przed jego uptywem ziozy
oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy kredytu pod wskazany w os$wiadczeniu adres Placowki Banku.
Kredytobiorca zwraca niezwtocznie Bankowi kwote kredytu wraz z odsetkami umownymi, naliczonymi od dnia
wyptaty kredytu do dnia przekazania sSrodkéw pienieznych Bankowi, nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty
ztozenia oswiadczenia o odstgpienia od Umowy kredytu.
Dla zachowania terminu, o ktérym mowa w ust. 3, jest wystarczajgce wystanie oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy przed uptywem terminu przewidzianym dla jego ztozenia,
W przypadku braku zwrotu kwoty kredytu wraz z odsetkami umownymi Bank ma prawo wystgpi¢ na droge
postepowania sgdowego i egzekucyjnego w celu zaspokojenia swych roszczen.
W razie odstgpienia od Umowy kredytu, Bank niezwtocznie zwraca Kredytobiorcy poniesione na rzecz Banku
koszty, z wyjgtkiem bezzwrotnych kosztéw poniesionych przez niego na rzecz organow administracji
publicznej a w przypadku kredytéw hipotecznych réwniez optat notarialnych.

§30
Dokonanie sptaty catej kwoty kredytu i naleznych odsetek powoduje wygasniecie Umowy.
W ciggu 14 dni, Bank dokona ostatecznego rozliczenia kredytu, a w przypadku ewentualnej niedoptaty bgdz
nadptaty odsetek i kapitatu ustali sposéb i termin ich uregulowania.
Po sptacie Kredytu nalezy rozliczy¢ sptacone odsetki a nastepnie:
1) dokona¢ zwrotu nadptaconych odsetek,
2) wyznaczy¢ termin dokonania przez Kredytobiorce ewentualnych doptat.
Po wygasnieciu Umowy na zgdanie Kredytobiorcy Bank wydaje dokumenty potwierdzajgce zwolnienie
prawnych zabezpieczen sptaty kredytu, jesli z warunkéw ustanowionego zabezpieczenia wynika koniecznos¢
wydania tych dokumentow.
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